TEKIRDAG ILI MARMARAEREGLISI ILCEST
SULTANKOY MAHALLESI

273 ADA 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 PARSEL VE TESCIL HARICI
ALANA ILISKIN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

2026



TEKIRDAG ILi, MARMARAEREGLISI ILCESI, SULTANKOY MAHALLES|,

273 ADA 3, 4,5, 6,7, 8, 9 PARSEL VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/5000 OLGEKLI NiP DEGISIKLIGI
RAPORU

1. KONUM

Planlama alani; Tekirdag li, Marmaraereglisi {lgesi, Sultankdy Mahallesi, 273 ada 3, 4,

2

5, 6, 7, 8 9 parsel ve tescil harici alanda toplamda 11629,18 m” yiizol¢iimlii alani

kapsamaktadir.

S6z konusu plana konu alan Ilgenin giineyinde, sahile yakin bir konumda yer

almaktadir.

Harita 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Cevre Uydu Goriintiisii



TEKIRDAG ILi, MARMARAEREGLISI ILCES], SULTANKGY MAHALLESI,
273 ADA 3, 4,5, 6,7, 8, 9 PARSEL VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/5000 OLGEKLI NiP DEGISIKLIGI
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MEVCUT VE MULKIiYET DURUMU

Tekirdag ili, Marmaraereglisi Ilgesi, Sultankdy Mahallesi, sinirlari igerisinde;

-Kadastronun 273 ada, 3 numaral parsel; 944,20 m?, biiyiikliige sahip birden fazla sahis

milkiyetinde kalan tarla nitelikli taginmazdir.

-Kadastronun 273 ada, 4 numarali parsel; 844,66 m?, biiyiikliige sahip Maliye Hazinesi

miilkiyetinde kalan tarla nitelikli taginmazdir.

-Kadastronun 273 ada, 5 numarali parsel; 4.830,57 m?, biiyiikliige sahip birden fazla

sahis miilkiyetinde kalan tarla nitelikli taginmazdir.

-Kadastronun 273 ada, 6 numarali parsel; 1.434,70 m?, biiyiikliige sahip birden fazla

sahis miilkiyetinde kalan tarla nitelikli tasinmazdir.

-Kadastronun 273 ada, 7 numarali parsel; 134,61 m? biiyiikliige sahip sahis

miilkiyetinde kalan tarla nitelikli tasinmazdir.

-Kadastronun 273 ada, 8 numarali parsel; 679,54 m?, biiyiikliige sahip Maliye Hazinesi

miilkiyetinde kalan tarla nitelikli tasinmazdar.

-Kadastronun 273 ada, 9 numarali parsel; 4.726,44 m?, biiyiikliige sahip Maliye

Hazinesi miilkiyetinde kalan tarla nitelikli tasinmazdir.

-Plan degisikligi, alanda 11.629,18 m? yiizol¢iimlii alanda yapilacak olmakta birlikte
Sultankdy Mabhallesi Konut ve Konut Gelisme Alanmi Kapsayan Revizyon+ilave 1/1000
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2. MERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Tekirdag Ili, Marmaraereglisi Ilgesi, Sultankdy Mahallesi smirlar1 igerisinde kalan plan
ve sahis miilkiyetinde olan 273 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda Konut Alan1 fonksiyonunda, sahis miilkiyetli 273 ada 9 parsel Park ve Konut Alani

fonksiyonunda kalmaktadir. Konut alaninda yogunluk 60 Kisi/Ha’dur.

Harita 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Meri 1/5000 Nazim imar Plan
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3. PLAN YAPIM GEREKCESI MERI VE ONERI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANI

Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalan ve
sahis miilkiyetine yer 273 ada 3, 4, 6, 7 ve 8 parsel meri planda yol ve konut alam
fonksiyonunda, 273 ada 5 parsel konut alani, yol ve park fonksiyonunda ve 273 ada 9 parsel

yol ve park alan1 fonksiyonunda kalmaktadir. Konut alaninda yapilagsma kosullar1 Ayrik nizam

3 Kat, TAKS: Belirtilmemis olup KAKS:0,60°dir.

Harita 4: Planlama Alanm1 Meri 1/1000 Uygulama Imar Plan1

Plan degisikligine konu alanin bulundugu Konut adasinda yapilanma kosullar1 6n
cepheden 5 metre arka yan cephelerden 3 metre olarak belirlenmistir. Konut adasinda mevcut
yap1 stogunun bulunmasi, yapilarin cephe sorunlari, hisseli olmasi gibi yillardan beri gelen bu
sorunlarin ¢oziilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenlerle meri imar yonetmeligindeki

standartlarin altinda kalan bir yap1 ortaya ¢ikmaktadir.
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Bu baglamda Konut adasinda yasanan magduriyeti gidermek miilkiyette plandan dolay1

yasanan sikintilar1 kaldirmak i¢in plan degisikligine gidilmistir.

4. ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Teklif 1/1000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Tekirdag Ili, Marmaraereglisi
Ilgesi, Sultankdy Mahallesi sinirlari iginde 273 ada, 3,4,5,6,7,8,9 numaral parselleri
kapsamaktadir. Bu Konut adasinda mevcut yap1 stogunun bulunmasi, yapilarin cephe
sorunlart, hisseli olmasi gibi yillardan beri gelen bu sorunlarin ¢oziilmesi gerekliligi ortaya
cikmaktadir. Bu sorunlardan kaynaklanan magduriyeti gidermek i¢in plan degisikligine
gidilmigtir.

Yapilan plan degisikligi ile Plandaki ayrik nizam 3 Kat Yapilanma hakki aynen
korunmustur. Mevcuttaki yapi stogundan dolay1 7 metrelik yol kaldirilmistir. Park Alaninda

yeni diizenleme yapilmistir.
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Harita 6: 1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plam Degisikligi

Yapilan imar plan1 degisikliginde; ana ulagim agini aksatacak herhangi bir diizenleme
getirilmemistir. Imar Plan1 degisikligi hazirlanirken Mekansal Planlama Yapim Yonetmeligi ve

ekindeki gosterimlere uygun olarak hazirlanmaistir.
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5. PLAN NOTU

1. Karayoluna Cepheli Parsellerde, Karayollar: Genel Miidiirliigii veya Ilgili
Bolge Midirliiglinden Goriis Alinmadan Parsel Bazinda Uygulamaya
Gecilemez.

2. Planlama Alaninda Onanl1 1/5000 Olgekli Sultankdy Mahallesi Konut ve

Konut Gelisme Alanin1 Kapsayan Revizyon N.I.P. Hiikiimleri Uygulanir.
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6. KURUM GORUSLERI

RAPORU

’ T.C.
@ TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI @

Yaz Isleri ve Kararlar Dairesi Baskanhg
TEKIDAG Yaz Isleri Sube Miidiirligi

Syt E-43469078-045-6T0388 23.07.2026
Konu : Kurum Goriigii (Marmaraereglisi ilgesi,

Sultankdy Mahallesi, 273 Ada, 3.4, 5,6, 7,

& ve 9 Parseller)

MARMARAEREGLISI BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Midiirligi)

flgi 10072026 tarihli ve E-94273874-000-108459 sayih vazmiz,

{lgi yaz ile {lgeniz Sultankéy Mahallesi, 273 ada, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 parseller ve tescil harici alana iliskin
1/5000 Olekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olcckh U}'gulama imar Plam degigikligi yapilmas planlandig, ada
gegen plan degisikliginin meri-oner halini gosterir ekte gonderilen krokide yer almakta olup Tekirdag Biyiiksehir
Belediyesince onaylanarak yiirtrlige given Imar Plam ve Degisikliz Callgnm]annda L |\af:,u]anacak Usul ve Esaslara
[l!&.k!]‘i Genelge ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyannea Kurum gériigiimiziin tarafimiza bildirilmesi
istenilmektedir, )

Yapilan inceleme neticesinde; Tekirdag Biiyiksehir Belediyesi fmar ve Sehircilik Dairesi Basgkanligi Sehir
Planlama jube Miidirhigiimiizee, “S6z konusu alanda bu yazinm tarihi itibarryla Daire Bagkanhimizea yapllma-ﬂ
diistiniilen ya da g Ecrctklcghnlmcktc olan herhangi bir 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam veya 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plan degisiklig calymasi bulmmamaktadr,

Bahse konu imar plam degisikliklerine iliskin, 3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligl, Plan Yapimm Yiikimlenecek Mielliflerin Yeterliligi Hakkindaki Y énetmelik ve il gili difer mevzuat
hiikiimlerine ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanlifinea onaylanan 13.01.2026 tarihli Genelge hiikiimlerine
uygun olarak hazrlanacak 1/5000 Oloekli Nazim Imar Plam dedisikliginin Tekirdag Biiyiiksehir Beledive Meclisine,
sonucunun olumlu olmas: halinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin éncelikle Mamlaracrcg]m
Belediye Meclisine ve ardmdan Tekirdag Binyiksehir BE]Ud!I:,."C Meclisine sunulmas: gerekmektedir” seklinde,

Emliak ve Istimlak Dairesi Bagkanligimizea, *Soz konusu alanlarda }apllacak olan plan degisikligi igin
Daire Bagkanh@inuz Y onetmeligince herhangi bir sakinea bulunmamaktadir.™ seklinde goris bildirilmistir.

Bilgilerinize rica edenm.

Dog. Dr. Ergiil HALISCELIK
Biiyiiksehir Beledive Baskam a.
Genel Sekreter V.

Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmgtr.

Belge Dogralamsa Kodu : 8A0-3AIL-0VYP Belge Dofrulama Adres @ hitps:Sebyssorgu tekindag bel o
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RAPORU
i -@L i+} ULASTIRMA VE ALTY APl BAKANLIGI W
Wi :J Farayollan Genel Mudirlign 'ru'I;:m
hut vt Karayollan 1. Balge Mudirlogd SR
Sayt ; EA41205115- 752,90/ 2200400 07.08.2026

Komu : imar Plam

MARMARAEREGLIS] BELEDIYE BASKANLIGINA

{Imar ve Sehircilik Miidirlisi)

fMgi o 10072026 wrihli ve 108459 sayl vaz.

Ilgi kayth yazida; Tekirdag 1, Marmarsereglisi llgesi, Sultankiy Mahallesi, 273 ada
34,5 6,7, 8 ve 9 parseller ile tescil haroi alanda yapilacak imar planing iliskin gérigimiiz
istenmektedir.

Soe konusu parseller meveut 110-04 KK Nolu Devlet Yoluna cepheli konumda
bulunmakta olup, parsellering bulundugu kesimde, herhangi bir yeni proje caligmanmz
bulunmamaktadir. Bahse konu vol kesimine ait kamulagirma plam ekte géndertimektedir.
Yaplacak plan degigsikligi calismalannda;

-Kamulaghirma  simrlanmn imar planlarnna slenmesi, plan pafta ve  lgjantinda
piisterilmesi,

-Kamulastirma sahazina yonelik herhangt bir plan karan almmamas:,

Yol Kenannda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeliin basta gekme
mesafeleri olmak izere ilgili hitkumlenme uynlmas:,

-Her tiirlia altyam tesislerinin karayolu simn disindan gegirilmesi ve enine gegigler igin
vaztl iz alinmasi,

-Plan notlarma; “Karayoluna cepheli parsellende, Karayollan Genel Midirligin veya
lgili Bilge Midirdiginden péris alnmadan parsel baznda wygulamaya  pgegilemez.'
hitkmiiniin konmas,

-Karayolu  kemulagtrma  simrlarnmmm disinda her ki vinde  toplayier  yollann
planlanmas:,

-Parsellere yan yol Grerinden giris gikay talep edilmesi halinde aynica Bolge
Midiirlugimiize basvuruda bulunulmas:,

“Yukanda belirtilen hususlar dogrultusunda hazrlanan imar planinm ldaremize nihat
gorusumiiz igin gonderilmesi, gerckmekiedir,

Geregini bilgilerinize nea edenm.

Remzi TURHAN
Bilge Misdiirii a.

Bolge Miidir Y ardimeis:

EKLER:
1. Yol Proje Hava Fotografi (1 Adet)
2. Kamulugtima Plam D-110 KINALI AYRIMI-TEKIRDAG DEVLET YOLU

" Hu belge, ginvenli del dk Bmza ile i | ar."
Bilge g ralans Kodi: "y kpiBSAMEFF” Bl Dhigh il Al iosd: " Btpac e Biir ki y e gov kg se-idys”
Harnaliye Mah. Eoserburgaz Cad. Moo 170 PE 34408 Kaguhane’ IBTANBUIL Bikai in Ayl OZEAN
limas Planlasa v Uypilasa Sehin Planisi
Tk fiin. Mo 212 312 5000 Faks: 212 312 5I70 Tel - Faks: 212 312 34317
Inteenet Adnesi - v ks gov.o HKEF: kgl bolge® isd] kep.ir piela  anzkend? kg go

Iiaili Birim Taginmazlar Bagimiibe b=l
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T.C -m
MARMARAEREGLISI KAYMAKAMLIGE v E-!"’_ .
Milli Emlak Sefligi COP
TURKIYE

Sayr  E-8045718E-400- 16316102

Konu  : Kurum Gériisi

MARMARAEREGLISI BELEDIYE BASKANLIGINA
{dmar ve Sehircilik Miidirlagi)

Nei 100072026 rihli ve E-94273874-000-108459 sayvill yazimiz.

ligi tarih ve sayill yaznz ile, llgemiz Sultankiy Mahallesi 273 ada 3. 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 parsel
numarall tasmmazlar ile teseil haricd alana iliskin 1500 Olgekli Nazmm lmar Plam ve 11000 Olgekli
Uyvgulama lmar plam degigikligi vapdmasiun planlandigi, Tekirdad Biyikschir Belediyesinee
onaylanarak vimirlige giren Imar Plan ve Degisiklizi Calismalannda Uvgalanacak Usul ve Esaslara
lliskin Genelge ile Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi uyannea Kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Bu kapsamda, ldaremizde teknik personel bulunmamas: nedeniyle konunun 10/07/2026 tanh ve
16162037 sayih yazimz ile Milli Emlak Midirligine gonderilmis olup, amlan Midirligin bila tarh ve
16233890 savil vazmsiyla bildinlen oy dogrultusunda; séz konusu plan degisikliginn Hazimemin hak ve
menfantleri agismdan herhangi bir sukoncas: bulunmadiin degerlendinlmiy olup, soz konusu yan yaeime
chinde gonderilmistir.

Bilgilennize rica ederim.

D Fatih KIZILTOPRAK

Koymakam
Ek: 16233890 sayil vaz (1 Savia)
B belge, girvenli elekirondk mmea ile fmzalanmogir.
Diogrulama Kodu: TITOBAC C. S0FF-4G6DF-B543 ABESHTIIRDAR Dogralama Adiresi: hitpsfwww. rkdye. gov ir
KEP Adresi : iekirdageevrevesehircilikid hs0l kepir Bilgl ipin-Nergiz KURNAZ :

Burn Persaneli
Tebefion Moc[282) 613 31 47 &
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RAPORU

T.C.
TEKIRDAG VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi [| My
Milli Emlak Midirligi

Sayi  :E-6978394] -000-16233890

Konu :Kurum Gortiii

(Milli Emlak Sefligi)

g . 10.07.2026 tarihlj ve E~80457188-000'16162037 saytl yazisi.

lgi yazi ile llimiz, Mannaracrcglisi ligesi, Sultankdy Mahalles; §
3,4,56,7,8ve 9 parsel numaral taginmazlar ile tescil harici alana |
Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan degisikligi yapiimasin
konusu plan degisikligi teklifinin degerlendirilerek Kurum Goriisiine
verilmesi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde planlam

273 ada 4,8 ve 9 parsel numarals taginmazlarn yer aldigi anlagilnngtir,

273 ada 4 parsel humaral tasinmaz meveut imar pianinda Kon

ayrilmig olup éneri plan degisikliginde kullanmm fonksiyonu degistirilme

olup Gneri plan degisikliginde kullamm fonksiyonu degistiilmemistir,
273 ada 9 parsel numaral

menfaatleri acisindan herhangi bir sakincas bulunmadlgn anlagilmistr,

Bilgilerinize ve geregini rica ederim,

ligo Ml Em
* 2.3.055:12026 |
Ka

/744,

Bu

e, wlvenli dektranik

s Kads A2DRS75C.7001 466 Byf0-ms 92ty
Hrriyet Mah, Mujgan Kaleliogiu Cad. No:20 Stileymanpasa/TE KIRDAG

KEP Adresi : Ik'huf;lkl(ﬂ reveschircilik@ihs01 kep tr
e I hs01 kep.tr

M7 e imzalanmestie

M."\RMARM-IREGUSI KAYMAKAMLIGINA

a sahasi igerisinde milkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitls

273 ada 8 parsel numarali tasinmaz meveut imar planinda Konut
laginmaz meveut imar planinda Park

ayrilmig olup dneri plan degisikliginde kullanim fonksiyonu degistirilmen
Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde s6z konusy plan

—Dogrufuma Adresi Mtps/hwww surkiye, gov.t

L 16569354
p

COP
TURKIYE

diirliigii

mirlan igerisinde yer alan 273 ada
Jiskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
! planiand belirtilmig olup sz
esas olmak iizere idarenize bilgi

Ut Alant ve Yol olarak kullamma
mistir.

Alan olarak kullanima aynlmsg

Alani ve Yol olarak kullanima
Istir.
degisikliinin Hazinenin hak ve

Yalgin KARACA
Valia
I Midiini v,

Bilgi igin:( 'guE\lAi]N O
Harits Mohendisi 8
[dicfon No:(282) 261 20 40- 3

-]

307 ”1 ¥
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273 ADA 3, 4,5, 6,7, 8, 9 PARSEL VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/5000 OLGEKLI NiP DEGISIKLIGI
RAPORU

. T.C.
@ TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYESI
o Tekirdad Su ve Kanalizasyon daresi Genel Midiirligi
TEKIRDAG Artma Tesisleri Dairesi Bagkanlig

v i I

Sayr  E-B32RT036-622.02-395040 19.07.2026
Fonu - Kuram Gimsi

MARMARAEREGLISI BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Schircilik Mdarlibgi)

flgi @ 100072026 taribli ve E-294273874-000- 108459 zayvil yazimz.

flgi vaz ile Hlimiz, Marmaraereilisi flgesi, Sultankéy Mahallesi 273 ada 3, 4. 5, 6, 7. & ve 9 parseller ve
tescil harici alang iliskin 15000 Gleckli Nazm Imar Flam ve 101000 Olpekli Uygulama Imar Flam defigikligi
yapilmasinm planlandify belinilmis olup, bahse konu plan defisiklifine csas Kurum goriigimizin bildirilmesi
istenmektedir.

S0z konusu alanda yapilan incelemede; alamin igme suyw amagh su temin edilen baraj/ghlet havea komma
alam igerisinde kalmadify, igme suyn sebeke hatlanmizin bulundufu, kanalizasyon hattumenn bulunmadif, saha
vie yakin gevresinde herhangi bir projelendirme galismamizn olmadif eapit edilmistir. Ginlis talep edilen alanda
olasi hir altyapn talebi duromunda, bu alan ile ilgi altyap caligmalan yeniden degerlendirilecekir.

(ahigmalar esnasinda herhangi bir altyap tesisine rastlanibmas: duromunda gerekli 15 zaflifn ve glivenlifi
tedbirlerinin almep, altvape elemanlanmm korunmas: zaflanarak kesinlikle seheke hamma mildahale edilmemesi,
yapilacak galismalarda altvape tesislerimize zarar verilmemesi igin mutlaka TESKI Marmaraerefilisi llge Sube
Mikdorliginden persenc] ve teknik destek talep edilerck galigmalann fen ve sanat kurallanma wygun gekilde
yiinlitlilmesi gerckmektedir.

Orlugacak evael nitelikli anksulann gevre sorunu yaratmamass igin, Cevee Meveuan ve 193/1971 tarihli ve
13783 sayill Resmi Gazete'de vayimlanan Lafim Mecras Insaase Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Al Yinetmelik hilkiimlerine ghre yapilacak olan sizdirmaz nitelikteki fosseptikie toplanip, vidanjbelerle
gektirilerck anksu antma tesislerinde bertarafi saflanmal ve belgeleri denctimlerde ibraz edilmek ikzere
saklanrnalidir.

(ahigmalar sirasinda, akar ve kurn dere yataklanna midahalede bulunulmamals ve highir suretie atiksu
desarj, kat atik, hafrivat v, dokilimi vapilmamalidir.

Aynca; Idaremizin stz konusu faaliyet ile ilgili izin'ruhsat verme vetkisi bulunmamakea olup, yapilacak
faalivete ilisking TESKI Anksulann Kanalizasyona Desarj Yinemelifi, Cevre Mevauan ilgili vinetmelikleri ve
fgme-Kullanma Suyu Havzalarmm Kerunmasma Dair Yinetmelik hilkiimlering, gevre diizeni planlanna, imar
plam gartlanna wyulmasy, yetkili im korumlardan izin‘rubsat abnmas: gerckmektedir.

Grerefiini bilgilerinize arz ederim.

Dr. Omur OZGUL
Cienel Midiir Yardimeis:

Ek:Meveur hatlanmz.

Bu bebae glivenli ¢l ceronik imzn e imealonssigne
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