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1.KONUM 

Planlama alanı; Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi, 273 ada 3, 4, 

5, 6, 7, 8, 9 parsel ve tescil harici alanda toplamda 11629,18 m2 yüzölçümlü alanı 

kapsamaktadır.  

Söz konusu plana konu alan İlçenin güneyinde, sahile yakın bir konumda yer 

almaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 1: Plan Değişikliğine Konu Alanın Çevre Uydu Görüntüsü 
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MEVCUT VE MÜLKİYET DURUMU 

 Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi, sınırları içerisinde;  

 -Kadastronun 273 ada, 3 numaralı parsel; 944,20 m2, büyüklüğe sahip birden fazla şahıs 

mülkiyetinde kalan tarla nitelikli taşınmazdır.  

-Kadastronun 273 ada, 4 numaralı parsel; 844,66 m2, büyüklüğe sahip Maliye Hazinesi 

mülkiyetinde kalan tarla nitelikli taşınmazdır. 

-Kadastronun 273 ada, 5 numaralı parsel; 4.830,57 m2, büyüklüğe sahip birden fazla 

şahıs mülkiyetinde kalan tarla nitelikli taşınmazdır. 

-Kadastronun 273 ada, 6 numaralı parsel; 1.434,70 m2, büyüklüğe sahip birden fazla 

şahıs mülkiyetinde kalan tarla nitelikli taşınmazdır. 

-Kadastronun 273 ada, 7 numaralı parsel; 134,61 m2, büyüklüğe sahip şahıs 

mülkiyetinde kalan tarla nitelikli taşınmazdır. 

-Kadastronun 273 ada, 8 numaralı parsel; 679,54 m2, büyüklüğe sahip Maliye Hazinesi 

mülkiyetinde kalan tarla nitelikli taşınmazdır. 

-Kadastronun 273 ada, 9 numaralı parsel; 4.726,44 m2, büyüklüğe sahip Maliye 

Hazinesi mülkiyetinde kalan tarla nitelikli taşınmazdır. 

-Plan değişikliği, alanda 11.629,18 m2 yüzölçümlü alanda yapılacak olmakta birlikte 

Sultanköy Mahallesi Konut ve Konut Gelişme Alanını Kapsayan Revizyon+İlave 1/1000 

Ölçekli 1. Etap Uygulama İmar Planı sınırları içerisinde kalmaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 2: Plan Değişikliğine Konu Alanın Görüntüsü 
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2. MERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi sınırları içerisinde kalan plan 

ve şahıs mülkiyetinde olan 273 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller meri 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planında Konut Alanı fonksiyonunda, şahıs mülkiyetli 273 ada 9 parsel Park ve Konut Alanı 

fonksiyonunda kalmaktadır.  Konut alanında yoğunluk 60 Kişi/Ha’dır.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 3: Plan Değişikliğine Konu Alanın Meri 1/5000 Nazım İmar Planı 
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3. PLAN YAPIM GEREKÇESİ MERİ VE ÖNERİ 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANI 

Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi sınırları içerisinde kalan ve 

şahıs mülkiyetine yer 273 ada 3, 4, 6, 7 ve 8 parsel meri planda yol ve konut alanı 

fonksiyonunda, 273 ada 5 parsel konut alanı, yol ve park fonksiyonunda ve 273 ada 9 parsel 

yol ve park alanı fonksiyonunda kalmaktadır. Konut alanında yapılaşma koşulları Ayrık nizam 

3 Kat, TAKS: Belirtilmemiş olup KAKS:0,60’dır.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 4: Planlama Alanı Meri 1/1000 Uygulama İmar Planı 

 

Plan değişikliğine konu alanın bulunduğu Konut adasında yapılanma koşulları ön 

cepheden 5 metre arka yan cephelerden 3 metre olarak belirlenmiştir. Konut adasında mevcut 

yapı stoğunun bulunması, yapıların cephe sorunları, hisseli olması gibi yıllardan beri gelen bu 

sorunların  çözülmesi gerekliliği ortaya çıkmaktadır. Bu nedenlerle meri imar yönetmeliğindeki 

standartların altında kalan bir yapı ortaya çıkmaktadır.  
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Harita 5: 1/1000 Ölçekli Öneri Uygulama İmar Planı Değişikliği 

Bu bağlamda Konut adasında yaşanan mağduriyeti gidermek mülkiyette plandan dolayı 

yaşanan sıkıntıları kaldırmak için plan değişikliğine gidilmiştir. 

4. ÖNERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI  

 

Teklif 1/1000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği, Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi 

İlçesi, Sultanköy Mahallesi sınırları içinde 273 ada, 3,4,5,6,7,8,9 numaralı parselleri 

kapsamaktadır. Bu Konut adasında  mevcut yapı stoğunun bulunması, yapıların cephe 

sorunları, hisseli olması gibi yıllardan beri gelen bu sorunların  çözülmesi gerekliliği ortaya 

çıkmaktadır. Bu sorunlardan kaynaklanan mağduriyeti gidermek için plan değişikliğine 

gidilmiştir. 

Yapılan plan değişikliği ile Plandaki ayrık nizam 3 Kat Yapılanma hakkı aynen 

korunmuştur. Mevcuttaki yapı stoğundan dolayı 7 metrelik yol kaldırılmıştır. Park Alanında 

yeni düzenleme yapılmıştır. 
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 Harita 6: 1/5000 Ölçekli Öneri Nazım İmar Planı Değişikliği 

 

Yapılan imar planı değişikliğinde; ana ulaşım ağını aksatacak herhangi bir düzenleme 

getirilmemiştir. İmar Planı değişikliği hazırlanırken Mekânsal Planlama Yapım Yönetmeliği ve 

ekindeki gösterimlere uygun olarak hazırlanmıştır. 
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5. PLAN NOTU 

1. Karayoluna Cepheli Parsellerde, Karayolları Genel Müdürlüğü veya İlgili 

Bölge Müdürlüğünden Görüş Alınmadan Parsel Bazında Uygulamaya 

Geçilemez. 

2. Planlama Alanında Onanlı 1/5000 Ölçekli Sultanköy Mahallesi Konut ve 

Konut Gelişme Alanını Kapsayan Revizyon N.İ.P. Hükümleri Uygulanır. 
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6. KURUM GÖRÜŞLERİ 
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